
北京

前

9

月住宅销售面积

同比增长

6.2%

�������

日前， 北京市统计局发布

2023

年前三季

度房地产市场运行情况。

在房地产市场建设方面，

1-9

月， 全市房

地产开发企业房屋新开工面积为

893.3�

万平

方米，同比下降

28.1%

。其中，住宅新开工面积

为

507.6

万平方米， 下降

24.9%

； 办公楼为

35.8

万平方米，下降

39.9%

；商业营业用房为

32.7

万平方米，下降

31.8%

。

全市房屋竣工面积

908.7

万平方米，同比

增长

8.8%

。 其中，住宅竣工面积为

476.9

万平

方米，增长

2.3%

；办公楼为

85.1

万平方米，下

降

29.8%

；商业营业用房为

34.5

万平方米，增

长

22.6%

。

在房地产市场销售方面，

1-9

月， 全市新建

商品房销售面积为

785.1

万平方米， 同比增长

6.4%

。 其中，住宅销售面积为

573.8

万平方米，增

长

6.2%

；办公楼为

52.8

万平方米，增长

15.9%

；商

业营业用房为

40.2

万平方米，下降

4.5%

。

（杨光）

海南三亚

海南省户籍家庭购首套房

商贷首付最低

25%

��������

据海南省人民政府网站消息，日前，海南

省市场利率定价自律机制发布公告指出，海

南省户籍居民家庭，在三亚购买首套住房，商

业性个人住房贷款首付款比例调整为

25%

。

公告指出，为促进三亚市房地产市场平稳

健康发展，按照中国人民银行、国家金融监督

管理总局有关文件精神， 根据三亚市政府调

控要求， 结合三亚市房地产市场形势， 经研

究，海南省市场利率定价自律机制确定：对于

拥有海南省户籍的居民家庭， 贷款购买三亚

市商品住房， 首套住房商业性个人住房贷款

最低首付款比例调整为

25%

， 二套住房商业

性 个 人 住 房 贷 款 最 低 首 付 款 比 例 调 整 为

35%

；二套住房商业性个人住房贷款利率政策

下限调整为不低于相应期限贷款市场报价利

率（

LPR

）加

30

个基点。

（据央广网）

浙江绍兴

住房公积金贷款可贷额度

从

15

倍调整至

20

倍

据“绍兴发布”微信公众号消息，近日，浙

江省绍兴市住房公积金管理中心出台了 《关

于调整住房公积金贷款可贷额度倍数的通

知》，明确对绍兴市现行的住房公积金贷款可

贷额度倍数进行调整， 从原来的

15

倍调整至

20

倍。 此次调整，将进一步发挥住房公积金制

度的住房保障作用， 更好满足职工刚性和改

善性住房需求。

住房公积金贷款可贷额度是根据贷款申

请人的户可贷基准额度，结合还贷能力、信用

情况以及房地产市场风险等因素进行综合评

估以确定的。 其中：户可贷基准额度

=

（贷款

申请人住房公积金账户近

12

个月月均余额

+

共同申请人住房公积金账户近

12

个月月均余

额）

×

倍数（由

15

调整至

20

）。

举例来看， 购房者小蔡购得一套新建商

品房至绍兴市住房公积金管理中心办理住房

公积金贷款。 系统显示小蔡住房公积金账户

近

12

个月月平均余额为

3

万元， 按原可贷额

度倍数计算， 小蔡可申请住房公积金贷款金

额为

3×15=45

万元。 按照新政， 小蔡可申请

住房公积金贷款金额为

3×20=60

万元。 新政

可让小蔡多申请住房公积金贷款

15

万元，增

幅达到

33.3%

。

（安垚）

多地出台新一轮稳楼市新政

近日，不少地区接连出台楼市利

好政策，“稳楼市”政策花样频出。 业

内人士表示，当前很多二线城市基本

都放开限购，对这些城市来说，要比

拼的是楼市基本面， 如内需基础强、

改善性需求强、常住人口多等。

宁波启动住房“换新购”

宁波市住房和城乡建设局日前

发文，宁波市将启动住房“换新购”，

首批

34

个楼盘加入“买新卖旧”。

所谓“换新购”，指的是购房者

出售二手住房换购新建商品住房。

购房者确认改善需求， 在活动参与

楼盘中选定心仪的新建商品住房房

源， 与开发企业签订新建商品住房

（放心买）认购协议，与经纪机构签

署二手住房（优先卖）协议，明确意

向买进和售出房源， 同时签署三方

协议。

宁波市房地产业协会相关负责

人表示，推出“换新购”服务模式，支

持“以小换大”“买新卖旧”，旨在更

好发挥一二手房市场梯度消费和联

动效应，加快房产置换效率，更好地

满足市民改善住房的需求。 同时，也

切实减轻市民购房负担、 享受更多

实惠，提升市场活跃度，促进房地产

市场平稳健康发展。

在此之前， 宁波市针对房地产

市场出台了一系列利好政策。 其中，

9

月

28

日，“宁波发布” 微信公众号

发文，宁波出台楼市新政，涉及取消

限购， 调整限售， 执行“认房不认

贷”， 降低首付比例及房贷利率，加

大公积金支持力度， 提供税费优惠

等多个方面，共

15

条内容。 其中，关

于限售， 政策明确，

10

月

1

日起，新

办理不动产登记的商品住房停止执

行限售；之前已购房的“买新卖旧”

家庭同样不再限售。

热点城市进一步放开

10

月

18

日，上海市出台《关于

优化本市住房公积金个人住房贷款

套数认定标准的通知》，对公积金贷

款政策进行优化， 首次公积金贷款

结清后再次贷款可执行首套标准，

但对于在全国有未结清的住房公积

金贷款或者在全国有两次及以上公

积金贷款记录的家庭不予贷款。

中指研究院上海高级分析师陈

炬兰分析认为，继多个二线城市实行

公积金“认房不认贷”政策后，上海作

为首个实行的一线城市，预计将对改

善或置换客户起一定积极作用，预期

未来将有更多城市跟进。上海新房在

实行商贷“认房不认贷”后，

9

月新房

（不含保障房） 成交量环比增 长

21.7%

，市场热度有所上升。

二线城市方面，

10

月

20

日，成

都住房公积金管理中心发布《关于

调整住房公积金贷款相关规定的通

知》，明确申请住房公积金贷款购买

成都市自住住房的， 以缴存人家庭

成员（含未成年子女）在成都市住建

部门房屋登记信息系统记录的住房

套数为依据， 不再将个人征信中未

结清商业性个人住房贷款纳入住房

套数认定。 在成都市无住房的执行

首套房政策， 有一套住房的执行第

二套房政策， 有两套及以上住房的

不予贷款。

此前， 成都市出台了一系列重

磅政策。 规定除四川天府新区直管

区、成都高新区南部园区、锦江区、

青羊区、金牛区、武侯区、成华区继

续实施住房限购， 统一为一个限购

区域外， 其他区域不再审核购房资

格；在限购区域范围内，购买

144

平

方米以上（不含

144

平方米）住房，

不再审核购房资格， 更好满足居民

改善型住房需求。

58

安居客研究院院长张波表

示， 成都等城市政策的放松对本区

域市场的拉动作用较为明显， 也同

步产生了明显的虹吸效应， 尤其是

本省人群在外地打工， 并选择回到

省会城市买房的现象不断增多。 这

将进一步加大市场的分化， 带动强

二线城市市场复苏。 （董添）
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牙体缺损是口腔科的一种常见

病和多发病，其发病率约为

24%-53%

，

我们的牙体缺损常见原因主要是有

龋病、 牙外伤包括意外的撞击或者

咬硬物引起的牙折、 有不良咬合习

惯及夜磨牙等导致的磨损、 还有楔

状缺损、酸蚀症、发育畸形等等。 那

么，牙体缺损的危害都有哪些呢？ 它

通常会对咀嚼、发育、面容、牙髓、牙

周组织甚至对全身健康等产生不良

影响。 当牙体缺损后，临床医生会根

据情况来选择合适的方式来进行修

复治疗， 下面我们介绍一种临床效

果比较好的修复方式。

嵌体是一种嵌入牙体内部

,

用

以恢复患牙的牙体缺损， 牙体形态

和功能的修复体。 通常大面积的牙

体缺损， 活髓牙我们会采用树脂充

填，但是对于牙齿颌面形态，两个牙

齿之间的邻接关系， 修复体和牙体

之间的边缘密合度来说， 嵌体更有

优势。 经过根管治疗后的牙齿会由

医生来判断适合做高嵌体、 全冠或

者桩核冠等其它修复体。 根据嵌体

的材料不同可以分为合金嵌体 ，树

脂嵌体和瓷嵌体三类， 其中合金嵌

体受美观因素的限制， 多用在上颌

后牙； 树脂嵌体的性能与瓷嵌体相

比也有很多的不足； 瓷嵌体是目前

临床应用最广泛的一类嵌体。

瓷嵌体吸引患者的主要优点

有：

1.

恢复良好的咬合关系。 我们的

牙齿都是像齿轮一样， 一个突起的

牙尖会对应一个凹陷的牙窝， 嵌体

修复后接近于最佳解剖形态， 能够

恢复良好的咬合关系从而提高咀嚼

效率， 在使用过程中会接近于原本

的牙齿状态，舒适度高。

2.

恢复良好

的邻接关系。 两个牙齿之间的邻接

关系非常重要， 邻接关系不好导致

的食物嵌塞会引起蛀牙、 牙龈出血

及肿痛等各种问题， 恢复良好的邻

接关系可以有效的避免食物嵌塞 ，

有利于牙体、牙周的健康。

3.

瓷嵌体

的机械性能好，边缘密合度高，牙体

和修复体之间的再次龋坏几率降

低，涉及到咬合面的嵌体，耐磨度接

近牙体组织， 硬度过高会磨损对合

牙齿， 也不利于保护剩余的牙体组

织，因此也不是硬度越高越好。

4.

它

的美学性能好， 颜色是和邻近牙体

组织比色之后再制作， 形态颜色都

接近于牙齿本身。 基于以上这些优

点， 越来越多的患者在治疗时选择

瓷嵌体。

每一种治疗方法都有它的适应

症和禁忌症， 在临床病例选择中，应

该严格遵循适应症。通常可以采用树

脂充填法修复的活

髄

牙都可以使用

嵌体修复；树脂充填体反复脱落的患

牙也可以更换为嵌体修复；还有涉及

牙尖、切角、边缘嵴等不能用一般材

料充填修复的部位，嵌体也是一个选

择。 此外，一般材料充填后邻接关系

恢复不良， 食物嵌塞严重的情况，也

适合更换成嵌体修复，最后是根管治

疗后剩余牙体组织较多，能够满足嵌

体修复要求的情况，可以最大限度的

保留剩余牙体组织。 在选择病例时，

医生对于禁忌症也是需要严格的去

判断。以下几种情况就不适合做嵌体

修复： 青少年的恒牙髓角位置较高，

不宜做嵌体修复；牙体缺损范围小而

表浅，前牙邻、唇面缺损没有涉及切

角者；剩余牙体组织不能为嵌体提供

固位；剩余牙体组织不能保证自身的

抗力等。

那么想要做一个成功的嵌体修

复，洞型的设计，牙体的预备都有相

应的标准和要求， 为了保证嵌体的

强度，应力分布，在牙体预备的时候

有很多的要求。 比如对边缘线的位

置要求；狭窄区的预备要求；洞型内

部的要求， 必要时需要做内部的重

建，在牙体预备过程中，为了最大限

度的保留牙体组织， 我们会做洞型

的内部重建， 既能满足嵌体洞型的

要求， 同时也避免过多的磨掉健康

牙体组织；在牙冠比较短的情况下，

会制备一些辅助的固位型来提高嵌

体的固位力。 制作嵌体的主要目的

是尽可能的保留剩余牙体组织 ，在

根管治疗后的牙体， 我们多选择高

嵌体，就是整个颌面都被嵌体覆盖，

以减少咬合时牙体内部有害的拉应

力的产生， 制作嵌体牙齿的磨除量

少于全冠， 能更多的保留我们自己

的真牙。

瓷嵌体最早出现于

1913

年，因

为制作困难， 脱落率高一直不能广

泛的应用， 随着口腔材料学的不断

发展，新型粘接剂的出现，使瓷嵌体

的成功率大大提高。 瓷嵌体专用的

粘接系统有着良好的粘接效果 ，促

使近几十年瓷嵌体在临床广泛的推

广应用。

（作者单位：山西省大同市第五

人民医院口腔正畸修复科）

为牙齿量身定制的修复体———瓷嵌体

张云霞


