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余城首套房贷款利率下限

进入“

3

时代”

信息速递

尽管

LPR

已连续几个月保持不变，但在首套住房贷款利率政策动态调整机制下，越来越多

城市调降了首套房贷款利率。 据中指研究院统计数据显示，目前已经有

40

余城市房贷利率进入

“

3

时代”。

与此同时，多个城市房地产价格持续回暖，引发市场关于房贷利率调整的担忧。 近期，部分

研究机构明确提示， 受首套住房贷款利率政策动态调整机制的影响， 当前房价持续环比回暖的

二、三线城市接下来或将面临房贷利率重新上调。

对此，中指研究院市场研究总监陈文静表示，

3

月底，各地已进入新的评估期，下一个评估期

将在

6

月底启动，届时各地将根据

2023

年

3

月份至

5

月份的新房价格变化决定是否调整房贷利

率下限，个别房价连续上涨的城市或出现房贷利率重新上调的情况。 但短期来看，市场销售回暖

持续性不足，多个城市二手房价格仍处下跌通道，或进一步影响新房价格预期，短期内，各城市

房贷利率上调的预期并不强烈。

多地加入

首套房贷利率下调队伍

今年以来， 加入首套房贷款利

率下调队伍的城市持续增加。 据中

指研究院最新监测数据，今年以来，

已有太原、金华、郑州、珠海、石家

庄、沈阳、衢州等

40

多个城市调整

首套房贷款利率下限至

4%

以下。

4

月份以来， 南平、 马鞍山、衢

州、驻马店、沈阳等多个城市首套房

贷款利率降低。 其中，部分城市的首

套房贷款利率年内已经多次下调。

例如， 今年沈阳首套房贷款利率下

调两次，先从

4.1%

降至

3.9%

，近期

调整后进一步降至

3.8%

。

贝壳研究院发布的数据显示，

2023

年

4

月份， 重点监测的百城首

套房主流房贷利率平均为

4.01%

，

较上月微降

1

个基点； 二套房主流

房贷利率平均为

4.91%

， 与上月持

平。

4

月份首套和二套房主流房贷

利率较去年同期分别回落

116

个基

点和

54

个基点。

南平市某国有大行工作人员表

示，自今年

4

月份起，南平市下调首

套住房商业性个人住房贷款利率下

限至

3.8%

。 衢州某银行支行工作人

员也对记者表示， 二手房的首套房

贷利率下限已经由

4.1%

降至

3.8%

。

但与此同时，在北京、上海、广

州等一线城市， 多家银行二手房首

套房贷款利率仍保持在

4%

以上。

对于未来房贷利率走势， 业内

几乎达成共识。 诸葛数据研究中心

高级分析师关荣雪表示， 考虑到当

前贷款利率已经处于较低水平，加

之一季度信贷投放较快， 短期内房

贷利率将维持“按兵不动”的态势。

由于首套住房贷款利率政策动态调

整机制仍然继续执行， 预计仍将有

符合规定的城市跟进下调。

陈文静表示，

4

月以来， 随着前

期积压需求释放后， 购房需求释放

动能减弱， 基本面较弱的城市市场

调整压力增加， 房价上涨动力亦走

弱，短期价格仍有下跌预期。 短期内

符合条件的城市有望下调首套房贷

利率下限， 此前已经下调房贷利率

下限的城市， 也存在进一步下调的

空间。

二季度房地产市场

将保持平稳态势

今年一季度房地产市场出现复

苏迹象。

4

月

15

日，国家统计局发布

数据显示，

3

月份，

70

个大中城市

中， 商品住宅销售价格上涨的城市

个数增加， 各线城市商品住宅销售

价格环比上涨， 一线城市商品住宅

销售价格同比上涨，二、三线城市同

比降幅收窄。

东方金诚首席宏观分析师王青

表示，一季度，房地产市场持续回暖

主要有三个原因：首先，年初以来，

回升向上的经济大环境带动市场对

楼市信心增强。 其次，包括房贷利率

下调政策在内， 去年以来各项支持

政策逐步发力显效， 也在带动市场

需求升温。 第三，一季度商品房销量

环比增加明显， 不排除是一些前期

积压需求集中释放所致。

不过，进入

4

月份后，部分城市

成交量开始有所回落。 中指研究院

数据显示，

4

月份，百城商品住宅周

均成交规模相比

3

月份下降约两

成，但各周同比仍保持增长。

2023

年

第

16

周，百城商品住宅成交

490.25

万平方米，环比上涨

4.72%

，同比增

长近三成。

二季度房地产市场的走势如

何？ 关荣雪表示，在一季度需求大规

模集中释放后，

4

月份，市场热度开

始减退， 这一轮回暖的持续性略显

不足。 接下来房地产市场逐渐从“强

复苏”迈入“稳恢复”阶段，预计

4

月

份成交规模将会低于

3

月份。

王青表示，进入

4

月份以来，高

频数据显示

30

个大中城市每日商

品房销量环比有所转弱， 不排除季

节性原因，同时也表明，好转势头能

否延续还需谨慎判断，综合来看，二

季度房地产市场回升势头可能弱于

一季度。

（彭妍）

最新一代“空中造楼机”首次亮相海南自贸港

日前，由海南机场投资、

中建三局承建的海南中心项

目安装完成“空中造楼机”，

这也是最新一代“空中造楼

机”首次亮相海南。海南中心

项目位于海口市国兴大道，

建成后高度将达到

428

米，

是集观光游览、 超五星级酒

店、高级写字楼、精品商业等

多功能于一体的超高层综合

体。（无人机照片）

骆云飞摄

北京

一季度住宅

销售面积增长

7.1%

��������

日前，北京市统计局发布

2023

年一季度

北京市房地产市场运行情况。

在房地产市场建设方面， 一季度， 全市

房地产开发企业房屋新开工面积为

325.3

万

平方米，同比增长

29.6%

。 其中，住宅新开工

面积为

174.8

万平方米，增长

46.3%

；办公楼

为

17.7

万平方米 ，下降

22%

；商业营业用房

为

11.1

万平方米，下降

37.2%

。

全市房屋竣工面积为

178

万平方米，同

比增长

12.6%

。 其中， 住宅竣工面积为

92.7

万平方米， 增长

45.6%

； 办公楼为

30.6

万平

方米，下降

28%

；商业营业用房为

5.6

万平方

米，下降

60.2%

。

在房地产市场销售方面， 一季度， 全市

新建商品房销售面积为

218.6

万平方米 ，同

比增长

13.5%

。 其中，住宅销售面积为

147.3

万平方米，增长

7.1%

；办公楼为

18.7

万平方

米，增长

56.1%

；商业营业用房为

23.6

万平方

米，增长

69.4%

。 （综合）

上海

1-3

月房地产开发投资

同比增长

13.6%
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日前， 上海市统计局发布

1-3

月房地产

开发、经营基本情况。

1-3

月， 上海市房地产开发投资比去年

同期增长

13.6%

。

具体来看， 商品房施工面积

14993.24

万

平方米， 增长

18.2%

。 其中， 住宅施工面积

6779.64

万平方米，增长

18.7%

。

商品房新开工面积

294.28

万平方米，下

降

21.4%

。 其中，住宅新开工面积

186.37

万平

方米，下降

7.7%

。

商品房竣工面积

472.46

万平方米，增长

38.2%

。 其中， 住宅竣工面积

290.54

万平方

米，增长

40.4%

。

商品房销售面积

391.6

万平方米， 下降

5.0%

。 其中，住宅销售面积

333.16

万平方米，

下降

4.3%

。 （杨光）

福建泉州

继续降低贷款首付比例

提高公积金贷款额度

日前， 福建省泉州市住房公积金管理委

员会发布关于继续实施住房公积金阶段性支

持政策的通知。

通知显示， 继续降低贷款首付比例，职

工家庭首次申请住房公积金贷款购买首套住

房的，首付款比例调整为不低于

20%

。 职工家

庭第二次申请住房公积金贷款或购买第二套

住房的，首付款比例调整为不低于

30%

。

同时， 继续提高住房公积金贷款最高额

度，借款人夫妻双方均缴交住房公积金的，最

高贷款额度由

60

万元调整为

80

万元， 单方

缴交住房公积金的，最高贷款额度由

40

万元

调整为

50

万元。

按照规定， 政策执行以购房合同登记备

案时间为准。 从发文之日起，凡在

2023

年

12

月

31

日（含）以前完成购房合同登记备案的

均可适用提高住房公积金贷款最高额度和降

低贷款首付比例两项阶段性支持政策。

（央广）


