
MARKET��INFORMATION

06

楼市热搜

2023-5-24���星期三 责任编辑 杨静利 制作 杨静利 电话：0351-�4132512

北京

1-4

月新房住宅

销售面积同比增长

33%

�������� 5

月

17

日， 北京市统计局发布

2023

年

1-4

月北京市房地产市场运行情况。

在房地产市场建设方面，

1-4

月，北京市

房地产开发企业房屋新开工面积为

404.7

万

平方米，下降

20.6%

。 其中，住宅新开工面积

为

217.6

万平方米，同比下降

14.3%

；办公楼

为

24.1

万平方米，下降

13.1%

；商业营业用房

为

21.6

万平方米，下降

4.5%

。

北京市房屋竣工面积为

287.9

万平方

米， 同比增长

32%

。 其中， 住宅竣工面积为

135.8

万平方米，增长

13.8%

；办公楼为

37

万

平方米，下降

20.4%

；商业营业用房为

8.4

万

平方米，下降

42.5%

。

在房地产市场销售方面，

1-4

月，北京市

新建商品房销售面积为

345.2

万平方米，同

比增长

36.5%

。 其中，住宅销售面积为

246.6

万平方米，增长

33%

；办公楼为

25.8

万平方

米，增长

65.3%

；商业营业用房为

25.6

万平方

米，增长

78.4%

。

（央广）

江苏南京

加推

4

幅住宅地

涉江心洲、雨花等

日前， 江苏省南京市再次推出 4 幅住宅

用地供应市场， 分别位于江心洲、 雨花数字

城、江宁上秦淮和溧水，并定于 6 月 14 日正

式开拍。

位于江心洲的 G25 地块出让面积 4.6 万

平方米，容积率为 1.8，挂牌价为 25.2 亿，最

高限价 28.8 亿，起拍楼面价为 30458 元 /㎡，

最高楼面限价 34809 元 /㎡。 据悉，该地块东

侧为今年一批次出让的 G04 地块， 由中海底

价竞得，成交楼面价为 28648 元 /㎡；西侧临

近仁恒文旅项目商办地块， 周边还将配建岛

南社区中心，以满足居民的日常生活需求。

另外一幅位于雨花数字城的 G26 地块出

让面积 4.2 万平方米，容积率为 2.2，挂牌价

21.7 亿， 最高限价 24.8 亿， 最高楼面限价

26463 元 /㎡。

（扬子）

河北唐山

公积金使用政策

作进一步优化调整

近日， 据河北省唐山市住房公积金管理

中心网站消息， 为进一步推进落实全国青年

发展型城市建设试点行动， 深化房地产业供

给侧结构性改革， 加快建立租购并举住房体

系， 对住房公积金使用政策作了进一步优化

调整。

据统计， 在唐山市公积金账户缴存正常

状态的职工中，

35

周岁（含）以下青年群体约

有

27

万余人。 由于参加工作时间较短，大部

分人账户余额较低，与余额挂钩仅能获得

30

至

40

万元左右的公积金贷款，一定程度上限

制了住房消费。

政策优化后显示，唐山市

45

周岁（含）以

下缴存职工购买首套自住住房的， 在连续正

常缴存

6

个月（含）以上住房公积金且符合还

贷能力和不超过贷款相应最高限额要求的前

提下， 取消贷款额度与借款申请人住房公积

金的缴存余额挂钩。

此外， 对租赁唐山市安居集团建设、收

购、 改建的保障性租赁住房和人才公寓的缴

存职工，开通公积金抵冲租金业务，实现保障

性租赁住房、 人才公寓租金管理平台与住房

公积金账户联动。

此政策将于

2023

年

6

月

1

日实施。

（综合）

信息速递

多地出台新政

拓展公积金使用范围

近期，南昌、合肥、苏州、上海、广州、河南等地相继出台了住房公积金支持政策。 郑州、银川

等省会城市出台公积金政策，支持提取公积金支付购房首付。 业内人士表示，此举有利于拓展公

积金使用范围，盘活住房公积金，减轻购房者置业压力，提振购房者置业情绪。

可支付购房首付

郑州市住房公积金管理中心网

站近日披露， 郑州市住房保障和房

地产管理局与公积金中心联合印发

《关于购买新建预售商品住房提取

住房公积金支付购房首付款有关事

项的通知（试行）》，推出一项便民利

民新举措， 在市内五区开展提取住

房公积金支付购买新建预售商品住

房首付款业务。

郑州市住房公积金管理中心表

示， 政策调整主要基于为支持新市

民、 青年人等群体使用住房公积金

购房安居， 进一步改进住房公积金

提取机制， 充分发挥住房公积金政

策效应。 住房公积金预提金额应当

不超过扣除个人支付资金后剩余的

购房首付款金额， 同时应当不超过

缴存账户截至申请当日的余额。 预

提住房公积金划转前， 购房职工不

得办理转移及其他住房公积金提取

业务。 开发企业及监管银行应当支

持购房职工预提住房公积金支付购

买新建预售商品住房首付款，将《预

提确认单》 载明的住房公积金认定

为购房首付款， 向预售资金监管系

统报送有关信息。

银川市住房和城乡建设局网站

5

月

11

日消息，近日，银川市住房和

城乡建设局房屋产权交易管理中心

与市住房公积金管理中心联合印发

《关于开展提取住房公积金支付购

房首付款业务有关事项的通知（试

行）》， 明确提出房地产开发企业与

各公积金业务承办银行要大力支持

缴存职工使用住房公积金直接支付

购买新建商品住房首付款， 更好地

满足缴存职工合理住房需求。

银川市住房和城乡建设局表

示， 公积金缴存职工在购买新建商

品住房与房地产企业签订《购房认

购协议》和《购房职工提取住房公积

金支付首付款承诺书》后，可向公积

金中心申请提取住房公积金支付购

房首付款， 由公积金中心审核通过

后， 支付至协议约定的房地产企业

的监管账户中， 确保购房职工在约

定的时间内办理《商品房买卖合同》

备案。 购房职工无需再使用自有资

金支付首付， 将大大减轻职工家庭

购买新建商品房支付首付款的资金

压力， 进一步支持刚性和改善性住

房需求，为百姓提供可负担、居住条

件更舒适、环境更优美的住房。

此前， 已经有不少热点地区支

持提取公积金支付购房首付款。 业

内人士表示， 多地推出公积金支持

“商转公”、 提取公积金支付首付等

政策，有利于拓展公积金使用范围，

盘活住房公积金， 减轻购房者置业

压力，提振购房者置业情绪。 同时，

提高公积金贷款额度， 降低购房者

置业成本， 或一定程度提振市场预

期。 此类政策力度虽相对有限，但多

项政策的效果累计叠加， 仍可对购

房者置业预期和市场成交的恢复产

生一定积极影响，特别是热点城市。

政策指向性较强

近期， 多地出台住房公积金新

政，主要围绕提高提取额度、向多孩

家庭倾斜等。

宁波市人民政府网站日前发布

消息称， 宁波市住房公积金管理委

员会印发《关于对引进人才等住房

消费加大住房公积金支持力度的通

知》，对人才租房提取和购房贷款提

供住房公积金优惠政策支持 。 从

2023

年

5

月

1

日起， 部分特定人群

在宁波市范围内购买自住住房且申

请住房公积金贷款的， 贷款额度可

按 当 期 最 高 贷 款 限 额 分 别 上 浮

20%

、

30%

。

广州市住房公积金管理中心日

前发布《广州住房公积金管理中心

关于贯彻落实二孩及以上家庭支持

政策的通知》意见征求公告，对生育

二孩及以上的家庭（至少一个子女

未成年） 使用住房公积金贷款购买

首套自住住房的， 住房公积金贷款

最高额度上浮

30%

。 这意味着，未来

二孩及以上家庭在广州市购买首套

房时使用公积金贷款， 额度有望达

到

130

万元。 目前，广州市规定一人

申请个人住房公积金贷款， 最高额

度为

60

万元；两人或两人以上购买

同一套自住住房共同申请个人住房

公积金贷款，最高额度为

100

万元。

中指研究院市场研究总监陈文

静表示，

2023

年以来，已有逾百城出

台房地产政策超

250

次 ， 其中超

4

成涉及公积金相关内容。 公积金作

为长期住房专用储蓄， 使用范围较

为受限， 目前仅能专用于居民住房

相关款项， 针对性优化其使用范围

和使用方式符合大家对公积金的预

期；同时，公积金政策指向性较强，

有利于直接为真正有购房需求的居

民提供支持，促进住房需求释放。 优

化公积金政策成为近两年各地支持

房地产市场发展、 促进需求释放的

重要手段。 （董添）

盛世神州海外投资管理有限公

司总经理苏立早于

2023

年初连续

斩获了两个国家级行业大奖， 分别

为“

2022

中国风险投资行业年度榜

单金投奖榜单·年终榜”之“

2022

年

度中国最具影响力

PE

投资家”大奖

和第

12

届融中

2022

“中国股权投资

年度榜单”之“中国最佳不动产基金

创新投资人”大奖，一时在业内引起

了轰动， 获奖者苏立早因此也成为

了行业内炙手可热的焦点人物。

苏立早开创了海外地产基金的

投资新模式，被誉为“海外地产基金

第一人”。 荣获如上两个在全国范围

内进行评选的国家级大奖， 他实至

名归。 具体而言，海外地产基金的投

资新模式是通过离岸市场成立美元

基金，在美国投资优质地产，继而再

通过资产管理创造价值。

详细来说，他早在

2014

就带领

盛世神州海外投资管理有限公司成

立了中国第一支海外地产母基金，

并投资于美国的地产市场， 退出时

投资收益率高于同行平均收益率 ，

也因而吸引了同行的广泛加入并争

相模仿。 而苏立早的成功不仅仅是

因为此发展模式， 更多的是他筛选

美国优质地产项目的眼光和带领基

金准入、退出的时机把握非常精准，

也正基于此， 成就了如今苏立早海

外地产基金领域的杰出专家地位。

苏立早的投资业绩异常亮眼 ，

不愧为“

2022

年度中国最具影响力

PE

投资家”。 截至目前，他已带领投

资的商业地产项目高达二十多个，

资产管理规模高达十多亿美元，且

已取得了领先于同行的高投资回报

率。 能够取得如此巨大的成功，得益

于苏立早“价值发现

+

价值创造”的

投资策略，“顺势而为”的投资理念，

通过主动寻找新的产业中心， 同时

资产价格仍旧处于低位的区域 ，并

且项目本身能够通过主动资产管理

进一步提升价值的筛选项目的方

法，辅以提前布局，避免过热区域的

市场区位选择、 把握良好的退出时

机等等。

基金能够取得成功与否 ，完全

在于其管理者的判断眼光以及是

否把握住了投资的机会。 机会总是

转瞬即逝，而有着多年投资经验的

苏立早总能第一时间发现投资机

会并快速、准确地做出判断是否进

行投资。 不仅如此，在地产取得成

功之后，他总是能在合理的时机选

择适时退出地产市场，从而实现投

资收益。

苏立早的成功， 成就了盛世神

州海外投资管理有限公司的业内盛

名。 盛世神州海外投资管理有限公

司在苏立早的管理下， 每年的净利

润突破上百万美元， 成为领先于同

行的佼佼者。

众所周知，在基金行业，鲜有某

只基金的收益率能够连年位列榜

首， 而苏立早管理的地产母基金却

能从众多海外地产基金中脱颖而

出，自

2019

年至

2022

年连续三年半

在收益方面稳居前列。 他带领着海

外地产基金已经成功成为业内常青

树， 这一切得益于苏立早的顶尖专

业才能以及高瞻远瞩的市场眼光 ，

未来， 他也将如现在一样始终引领

行业的发展。 基金投资市场变幻莫

测，公司的发展任重而道远，而苏立

早带领基金始终聚焦海外地产领

域，凭借他深厚的专业积淀、丰富多

样的从业经验、 出众的业务和管理

能力， 成为中国海外地产基金领域

迅速发展的重要推动者、 行业领导

者。 （杜方研）

苏立早：

精准眼光成就海外地产基金投资专家


