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上海

1-4

月住宅销售面积

同比增长

17.5%

��������

日前， 上海市统计局发布了

1-4

月全市

房地产开发、经营基本情况数据。 数据显示，

1-4

月， 上海市房地产开发投资比去年同期

增长

29.9%

。

具体来看， 商品房施工面积

14976.63

万

平方米，同比增长

10.5%

。 其中，住宅施工面

积

6782.21

万平方米，同比增长

11.4%

。

商品房新开工面积

566.37

万平方米，同

比增长

32.8%

。 其中，住宅新开工面积

310.95

万平方米，同比增长

36.7%

。

商品房竣工面积

571.38

万平方米， 同比

增长

49.8%

。 其中，住宅竣工面积

336.69

万平

方米，同比增长

35.0%

。

商品房销售面积

502.08

万平方米，同比

增长

17.9%

。 其中，住宅销售面积

424.24

万平

方米，同比增长

17.5%

。

（央广）

河南郑州

4

月份商品住宅

销售

8519

套

日前，河南省郑州市住房保障和房地产管

理局公布

4

月份郑州市房地产市场销售情况。

4

月份， 郑州全市商品房批准预售面积

86.95

万平方米，其中商品住宅批准预售面积

80.82

万平方米， 非住宅批准预售面积

6.13

万平方米。

郑州

4

月全市商品房销售

19651

套（间），

销售面积

160 .9

万平方米， 销售均价

10748

元

/

平方米；其中商品住宅销售

8519

套，销售

面积

103.12

万平方米， 销售均价

12451

元

/

平方米。 非住宅销售

11132

套（间），非住宅销

售面积

57.78

万平方米， 非住宅销售均价为

7708

元

/

平方米。

4

月全市二手房共成交

10975

套（间），成

交面积

117.09

万平方米，成交均价

10827

元

/

平方米；其中住宅二手房共成交

10727

套，成

交面积

113.44

万平方米，成交均价

10866

元

/

平方米。

（钟国）

广东惠州惠阳区

严禁商品房交易环节出现

首付贷、返首付、零首付

近日， 广东省惠州市惠阳区住房和城

乡建设局印发了《关于整顿房地产市场、严

厉查处违规销售行为的通知》（以下简称

《通知》）。

近期， 惠阳区个别商品房项目涉嫌违规

销售， 造成不良影响， 为强化房地产市场监

管，规范销售行为，维护购房人合法权益，《通

知》提到，一是严禁开发企业、中介机构在商

品房交易环节出现首付贷、返首付、零首付、

中介机构营销返首付、 发布虚假违法房地产

广告、捏造散布不实信息等违规销售行为。

二是严格执行注销制度，对中介机构（中

介人员）发布不实等违法违规销售信息的、协

助房地产开发企业违规销售的， 惠阳区住建

局将注销其房地产经纪机构备案证书。

三是要严厉倒查因违规销售行为引发群

访群诉事件，对造成不良影响的企业，关停网

上交易系统（锁盘），一经查实存在违规销售

行为的，依法追究责任。

四是严明房地产开发企业及中介机构的

主体责任和履约责任，自觉规范经营行为，严

格遵循法律法规及本市、 区房地产相关政策

规定，遵循市场公平竞争、诚实守信的原则，

共同维护我区房地产行业良好的营销秩序。

（综合）

信息速递

首套与二套房贷利率差持续扩大

专家建议降低改善性需求置换成本

尽管

LPR

已连续

9

个月保持不变，但在首套住房贷款利率政策动态调整机制下，越来越多

城市调降了首套房贷款利率。 值得注意的是，首套房贷款利率回调，二套房贷款利率保持不变，

当前部分城市首套、二套房贷利率差较大。 贝壳研究院监测数据显示，

5

月份，百城整体首套、二

套房贷款利率差扩大至

91BP

，二套改善需求的房贷成本较高。

对此，受访业内专家表示，当前改善需求是市场修复的关键支撑，建议因城施策，适当降低

二套房贷利率，促进二套改善需求释放。

首套房利率继续下降

5

月

22

日，中国人民银行授权

全国银行间同业拆借中心公布 ，

2023

年

5

月

22

日贷款市场报价利

率（

LPR

）为：

1

年期

LPR

为

3.65%

，

5

年期以上

LPR

为

4.3%

，均与上月

持平。 具体执行中，各地银行的住房

贷款利率有何变化？

据了解，由于多数符合“首套住

房贷款利率政策动态调整机制 ”条

件的城市已下调房贷利率水平，

5

月份， 百城首套房贷款利率降速继

续趋缓。从具体城市看，截至

5

月

23

日，

5

月份以来仅中山市再次下调

首套房贷款利率，其他城市首套、二

套房贷款利率均不变。

中山市某国有大行工作人员表

示，自今年

5

月份起，中山市再次下

调首套住房商业性个人住房贷款利

率下限至

3.7%

。

贝壳研究院监测显示，

2023

年

5

月份， 贝壳百城首套房贷利率平

均为

4%

，较上月微降

1BP

；二套房

贷利率平均为

4.91%

，与上月持平。

5

月份，首套、二套房贷利率较去年

同期分别回落

91BP

和

41BP

。

中指研究院市场研究总监陈文

静表示，

5

月份以来购房需求释放

动能减弱， 基本面较弱的城市市场

调整压力增加， 短期这部分城市住

房价格仍有下跌预期。 下一个评估

期将在

6

月底启动， 届时各地将根

据

2023

年

3

月份至

5

月份的新房价

格变化决定是否调整房贷利率下

限。 短期来看，市场调整压力大的城

市下调房贷利率的预期仍在， 此前

已经下调房贷利率下限的城市也存

在进一步下调的空间。

东方金诚首席宏观分析师王青

表示， 后续房贷利率能否持续下调

将主要取决于楼市走向。 高频数据

显示当前一线城市楼市反弹明显，

价格走势偏强， 短期内下调房贷利

率的可能性较小。

激活改善型需求

在首套住房贷款利率政策动态

调整机制下，首套房贷款利率回调，

二套房贷款利率保持不变。 因此，二

套改善需求的房贷成本较高。

王青表示， 考虑到政策面持续

要求合理释放改善性住房需求 ，若

二季度楼市回升过程出现波折 ，各

地将进一步加快二套房贷款利率下

调步伐，同时推动“带押过户”等政

策创新， 着力降低改善性需求的置

换成本，进一步激活二手房市场，推

动楼市整体企稳回升。

贝壳研究院市场分析师刘丽杰

建议因城施策， 适当降低二套房贷

款利率，促进二套改善需求释放。

陈文静认为， 促进改善性需求

入市，可以从加大对改善性需求税

费优惠力度等方面着手。 对于购房

者而言 ，

2022

年

9

月份， 财政部和

税务总局发布的《关于支持居民换

购住房有关个人所得税政策的公

告》， 一年内换房可享个税退税优

惠。 今年

5

月初， 针对降低购房成

本， 监管部门不断落实相关举措 。

因城施策指导下，多地也在调整首

套、二套房的认定标准，支持换房

需求。

“从政策空间上来看，释放改善

性住房需求、降低置换成本，一方面

继续优化‘认房认贷’政策，降低首

付比例、降低房贷利率，调整普宅认

定标准等； 另一方面， 降低交易税

费， 加快落实降低中介费用、 落实

‘带押过户’等，降低置业成本。 ”陈

文静表示。 （彭妍）

4

月份中国商品房销售额

39750

亿元

日前， 国新

办举行

4

月份国

民经济运行情况

新闻发布会。 据

发 布 会 消 息 ，

4

月份， 中国房地

产开发投资下降

6.2%

； 中国全国

商品房销售面积

37636

万平方米，

同比下降

0.4%

；

商 品 房 销 售 额

39750

亿 元 人 民

币，增长

8.8%

。

图为消费者

在北京市朝阳区

一楼盘售楼处了

解楼盘信息。
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