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北京

1-5

月住宅销售面积

同比增长

35.1%

��������

日前，北京市统计局公布了

2023

年

1-5

月北京市房地产市场运行情况。

在房地产市场建设方面，

1-5

月，全市房

地产开发企业房屋新开工面积为

481.5

万平

方米，下降

17.3%

。 其中，住宅新开工面积为

250.3

万平方米，同比下降

18.4%

；办公楼为

32.6

万平方米，增长

17.3%

；商业营业用房为

27

万平方米，增长

18.2%

。

全市房屋竣工面积

368.7

万平方米，同

比增长

48.4%

。 其中，住宅竣工面积为

158.7

万平方米，增长

24.5%

；办公楼为

55.3

万平

方米，下降

0.9%

；商业营业用房为

16.7

万平

方米，增长

5.7%

。

在房地产市场销售方面，

1-5

月，全市新

建商品房销售面积为

432.2

万平方米， 同比

增长

36.9%

。 其中，住宅销售面积为

313.7

万

平方米，增长

35.1%

；办公楼为

30.3

万平方

米，增长

76.9%

；商业营业用房为

27.3

万平

方米，增长

53.5%

。

（杨光）

江苏连云港

购买首套住房公积金贷款

首付比例最低降至

20%

近日， 为进一步支持刚性和改善性住房

需求，扎实做好“稳地价、稳房价、稳预期”工

作， 江苏省连云港市住房和城乡建设局发布

关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的

通知。

通知主要有九个方面， 包括降低住房公

积金贷款首付比例、 实行商转公贷款带押转

贷办理模式、延长购房补贴政策等。

降低住房公积金贷款首付比例方面，

通知明确， 缴存职工家庭购买首套住房进

行公积金贷款的， 首付最低比例由

30%

调

整为

20%

。

同时， 调整住房公积金贷款额度计算方

式， 取消住房公积金贷款额度与账户余额挂

钩的规定， 可贷额度按借款申请人及共同申

请人的月平均缴存额及剩余工作月数分别计

算。 期限至

2023

年

12

月

31

日。

（计思敏）

广东佛山

住房公积金贷款上限

拟提至

50

万元

/

人

近日，广东省佛山市住房公积金管理中

心发布征求《关于阶段性提高个人住房公积

金贷款额度的通知（征求意见稿）》意见的公

告。 公告显示， 为支持刚性和改善性住房需

求， 在一定时间和资金范围内适当提高住房

公积金个人最高可贷额度。

在提高最高可贷额度方面，公告显示，缴

存职工个人申请的，最高可贷额度提高至

50

万元， 缴存职工家庭（夫妻双方） 同时申请

的，最高可贷额度提高至

100

万元。根据缴存

年限划分个人最高可贷额度具体如下： 累计

依时足额缴存住房公积金

1

年（含）以上

2

年

（不含）以下的，贷款额度个人最高不超过

30

万元； 累计依时足额缴存住房公积金

2

年

（含）以上

3

年（不含）以下的，贷款额度个人

最高不超过

40

万元；累计依时足额缴存住房

公积金

3

年（含）以上的，贷款额度个人最高

不超过

50

万元。

此外，公告还显示，通知至

2023

年

12

月

31

日（以银行受理贷款日期为准）或贷款审

批金额达到资金总额度上限（

20

亿元）为止。

（综合）

信息速递

“双限”政策局部松动

新一轮稳楼市暖风起

2023

年一季度， 在积压需求释放及前期政策效果显现等因素推动下， 房地产市场活跃度上

升，但进入二季度，回暖态势未能延续。 专家指出，为保持房地产市场恢复势头，更多增量政策举

措或酝酿出台。 需求端政策方面，或继续把降低购房门槛和购房成本放在首位，核心一二线城市

政策有望合理优化。

购房限制性政策局部松绑

6

月以来， 不少城市加大稳楼

市政策力度， 重点一二线城市逐步

加入放松限贷或限售行列。

6

月

28

日，《广州住房公积金

管理中心关于贯彻落实二孩及以上

家庭支持政策的通知》 印发实施 ，

《通知》明确，生育二孩及以上的家

庭（至少一个子女未成年）使用住房

公积金贷款购买首套自住住房的，

住 房 公 积 金 贷 款 最 高 额 度 上 浮

30%

。

6

月

26

日，江苏省连云港市出

台

9

条措施， 进一步优化房地产政

策， 主要涉及优化公积金贷款与提

取， 将首套公积金首付比例由

30%

降至

20%

，继续发放购房补贴，延长

土地出让金缴交时限，推行“房票”

安置等。

6

月

25

日，江苏省扬州市明确，

自

7

月

1

日起，在该市市区购买改善

性住房的，不再执行限购政策，其原

有住房不再执行限售政策，有效期一

年。 此前，福建省福清市公布的一份

文件提出，在该市购买新建商品住房

的，不再执行限转售政策，成为今年

首个取消住房限售的城市。

据中指研究院统计，

2023

年以

来， 地方出台的房地产调控政策已

超

300

次 ，其中济南、长沙、厦门等

近

20

个城市放松限购政策。

市场恢复受多因素影响

前期积压需求快速释放之后 ，

如何保持房地产市场恢复势头 ，成

为行业乃至社会共同关心的话题 。

国家统计局数据显示，

2023

年

1-5

月， 商品房销售面积

46440

万平方

米，累计同比下降

0.9%

，跌幅较

1-4

月扩大

0.5

个百分点； 商品房销售

额

49787

亿元，同比增长

8.4%

，涨幅

较

1-4

月收窄

0.4

个百分点。

“总体看，累计销售指标呈现下

滑趋势，市场持续恢复仍有压力，修

复动能减弱， 有待利好政策出台提

振市场信心。 ”诸葛数据研究中心首

席分析师王小嫱说。

中指研究院市场研究总监陈文

静指出， 当前房地产市场恢复受到

了多个因素影响和制约： 宏观经济

面临一定压力， 居民收入预期尚未

出现明显好转；新房、二手房价格未

回归上升通道， 购房者对房价仍有

下跌预期； 购房者对期房烂尾的担

心仍存、 当前个别房企偿债压力较

大，也对市场预期形成扰动。

王小嫱表示， 基于当前市场行

情及去年比较基数，预计

2023

年全

年房地产销售情况会略好于

2022

年， 商品房销售面积同比上涨约

2%

，销售金额同比上涨约

5%

。 中指

研究院认为， 下半年房地产市场恢

复仍面临波折， 预计全年销售面积

与

2022

年基本持平。

增量政策出台预期升温

近期， 市场对稳楼市增量举措

出台的预期升温。

克而瑞研究中心副总经理杨科

伟预计， 因城施策仍将是房地产调

控主基调。 在地方因城施策方面，限

售限购政策松绑或由弱二线和三四

线城市转向核心一二线城市。 一方

面，相比调控基本“应放尽放”的三

四线城市， 核心城市政策工具更充

足，松绑的余量更足；另一方面，核

心一二线城市市场复苏动能在转

弱，且内部也存在分化行情，有进一

步优化调控的必要。

王小嫱称， 当前重点城市二套

房首付比例及贷款利率仍处于较高

水平，如北京、上海、深圳购买二套

房首付比例为七成， 二套房贷款利

率为同期首套住房个人贷款利率的

1.1

倍，存在调整空间。

（王舒嫄）

浙江仙居：高山移民安置房建设正酣

日前，浙江省台州市

仙居县安洲街道高山移

民安置房项目（一期）施

工现场塔吊林立，混凝土

罐车穿梭往来，建设工人

正在扎钢筋、 浇水泥、搭

架子， 一派繁忙的景象。

台州市仙居县高山移民

安置房（一期）位于台州

市仙居县高铁新城内，规

划用地面积

100

多亩，将

安置

3000

余名低收入山

区群众。

陈月明 摄

百城住宅库存报告

近七成去化周期超

14

个月达“警戒线”

根据最新出炉的《百城住宅库

存报告》， 纳入统计的百城中有

68

个城市去化周期超

14

个月，处于销

售较为困难的境地；与此同时，百城

库存总量环比连续

5

个月下降，显

示出市场信心持续恢复。

上海易居房地产研究院在近

日发布的 《百城住宅库存报告》

中透露 ， 截止到今年

5

月底 ， 全

国

100

个城市的新建商品住宅库

存总量约为

5 . 05

亿平方米，环比

减少

0 . 6 %

， 同比减少

3 . 6 %

。 环

比出现了连续

5

个月的下降 ，而

同比则出现连续

4

个月的下降 。

分析人士认为， 在今年二季度新

房交易面临压力的情况下， 库存

走势不增反降， 显示出市场交易

各方的信心正在逐渐恢复 ， 尤其

是一线和强二线城市的库存“缩

水 ”速度较快 。 另一方面，楼价持

续维持低位 ， 也增强了买家出手

的意愿 ， 同时 ， 房企推新入市的

节奏在减缓 ， 也在一定程度上拉

低了新房库存水位 。

从去化周期来看，该报告显示，

2023

年

5

月全国百城新建商品住宅

库存去化周期为

16.4

个月。 其中，

一、二、三四线城市的住宅存销比分

别为

12.3

个月、

15.2

个月和

19.0

个

月。 横向对比看，三四线城市的去化

状况最严重， 而一线城市的去化压

力相对较小。 在纳入统计的

100

个

城市中，有

68

个城市去化周期超过

了

14

个月，意味着近

7

成城市的房

屋销售状况较为困难。

（扬子）


