
两部门推出

17

条金融举措

支持住房租赁市场发展

中国人民银行、国家金融监督管理总局日前印发《关于金融支持住房租赁市场发展的意见》

（以下简称“《意见》”），从加强住房租赁信贷产品和服务模式创新、拓宽住房租赁市场多元化投

融资渠道等方面提出

17

条举措，支持住房租赁市场发展。

推动长租房市场规范发展

为加快住房租赁金融市场规范

发展，金融管理部门此前起草《关

于金融支持住房租赁市场发展的

意见（征求意见稿）》，并于

2023

年

2

月向社会公开征求意见。 中国人

民银行有关负责人介绍，意见征求

期间共收到有效意见

60

条，大多数

意见已吸收采纳。 此次两部门正式

发布的关于金融支持住房租赁市

场发展的意见，自

2024

年

2

月

5

日

起施行。

根据《意见》，金融支持住房租

赁市场发展应突出重点、瞄准短板，

主要在大城市，围绕解决新市民、青

年人等群体住房问题， 支持各类主

体新建、改建和运营长期租赁住房，

盘活存量房屋， 有效增加保障性和

商业性租赁住房供应。

从具体住房租赁主体看，《意

见》 对自持物业住房租赁企业支持

力度较大，明确“重点支持自持物业

的专业化、 规模化住房租赁企业发

展”。 金融支持住房租赁市场发展应

坚持“房子是用来住的、不是用来炒

的” 定位， 重点支持以独立法人运

营、业务边界清晰、具备房地产专业

投资和管理能力的自持物业型住房

租赁企业，促进其规模化、集约化经

营， 提升长期租赁住房的供给能力

和运营水平。

招联金融首席研究员董希淼认

为，《意见》 提出的支持举措覆盖了

保障性租赁住房和市场化租赁住

房。 尤其对于长租房，在总结相关金

融机构实践经验基础上， 给出了明

确支持引导举措， 这有助于在推进

保障性住房建设的同时， 进一步推

动长租房市场规范发展。

加大信贷支持力度

推动住房租赁市场可持续发

展，离不开信贷政策的大力支持。

《意见》明确，加大住房租赁开

发建设信贷支持力度。 支持商业银

行向房地产开发企业、工业园区、农

村集体经济组织、 企事业单位等各

类主体依法合规新建、 改建长期租

赁住房发放住房租赁开发建设贷

款。 住房租赁开发建设贷款期限一

般为

3

年，最长不超过

5

年，租赁住

房建设的项目资本金比例应符合国

务院关于固定资产投资项目资本金

制度相关要求。 同时，满足团体批量

购买租赁住房的合理融资需求，住

房租赁团体购房贷款的期限最长不

超过

30

年。 支持发放住房租赁经营

性贷款， 鼓励商业银行积极探索适

合住房租赁相关企业需求特点的金

融服务模式和金融产品。

在拓宽住房租赁市场多元化投

融资渠道方面，《意见》 提出拓宽住

房租赁企业债券融资渠道， 支持发

行住房租赁担保债券， 稳步发展房

地产投资信托基金， 引导各类社会

资金有序投资住房租赁领域。

首都经济贸易大学京津冀房地

产研究院院长赵秀池分析，《意见》

创新了住房租赁信贷品种， 包括最

长

3

年的各类主体新建、 改建长期

租赁住房开发建设贷款，最长

30

年

的租赁住房团体购房贷款等。 同时，

拓宽了住房租赁市场多元化投融资

渠道， 为利用各类建设用地依法依

规建设和持有运营长期租赁住房提

供了信贷支持， 有利于进一步吸引

相关市场主体加大投资力度， 进而

促进住房租赁市场稳步发展。

完善租购并举发展模式

除了明确投融资等方面支持举

措，《意见》 还对住房租赁金融管理

作出了规范。 比如，严格住房租赁金

融业务边界，明确“住房租赁金融业

务要严格定位于支持住房租赁市场

发展， 不得为短期投机炒作行为提

供融资”。 同时，严格住房租赁贷前

审查和贷后管理， 防范住房租赁金

融风险等。

业内人士认为，《意见》 提出的

举措覆盖了住房租赁开发建设贷

款、住房租赁团体购房贷款、住房租

赁经营性贷款等方面， 还明确了相

关金融管理规范， 涉及租赁住房项

目全周期。 相关政策落地见效后，将

进一步助推住房租赁市场发展，完

善租购并举的房地产发展模式。

“住房租赁金融新政为住房租

赁市场获得合规低成本融资起到了

保驾护航的作用， 为引导各类社会

资金有序投向住房租赁领域提供了

新路径， 有利于住房租赁市场获得

稳定资金， 有助于促进住房租赁市

场规模扩大， 有利于房地产市场平

稳健康发展。 ”赵秀池说。

易居研究院研究总监严跃进认

为，《意见》 提出的相关举措具备实

操性， 将对金融支持住房租赁市场

起到重要指导作用。“供给端相关政

策落地后， 或将有效引导住房租赁

企业提供更多优质房源和服务，以

满足新市场、 青年人群体的住房需

求， 更好地保障住房需求侧的相关

权益。 ” （廖睿灵）
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国家统计局

2023

年

12

月份

居住价格同比上涨

0.3%

��������1

月

12

日，国家统计局发布居民消费价

格指数月度报告。

2023

年

12

月份，全国居民

消费价格同比下降

0.3%

。 其中， 城市下降

0.3%

，农村下降

0.5%

；食品价格下降

3.7%

，

非食品价格上涨

0.5%

； 消费品价格下降

1.1%

，服务价格上涨

1.0%

。

12

月份， 全国居民消费价格环比上涨

0.1%

。 其中，城市上涨

0.1%

，农村上涨

0.1%

；

食品价格上涨

0.9%

，非食品价格下降

0.1%

；

消费品价格上涨

0.1%

，服务价格上涨

0.1%

。

2023

年全年，全国居民消费价格比上年

上涨

0.2%

。

同比方面， 其他七大类价格同比五涨一

平一降。 其中，其他用品及服务、教育文化娱

乐、 衣着价格分别上涨

2.9%

、

1.8%

和

1.4%

，

医疗保健、居住价格分别上涨

1.4%

和

0.3%

；

生活用品及服务价格持平； 交通通信价格下

降

2.2%

。

环比方面， 其他七大类价格环比五涨一

平一降。 其中，生活用品及服务、其他用品及

服务价格分别上涨

0.8%

和

0.3%

，衣着、教育

文化娱乐、医疗保健价格均上涨

0.1%

；居住

价格持平；交通通信价格下降

1.2%

。

（门庭婷）

广东省深圳市

首批配售型

保障性住房项目开工

日前， 据广东省深圳市住房和建设局消

息，深圳市首批

13

个配售型保障性住房项目

集中开工，建设面积

75.7

万平方米，房源合

计

1

万余套。

本次集中开工共有

13

个配售型保障性

住房项目 ，其中福田、南山、宝安、龙岗、龙

华、坪山每区各

2

个项目，光明区

1

个项目，

总用地面积

17.7

万平方米，配售型保障性住

房建设面积

75.7

万平方米，总投资约

125

亿

元，房源合计

1

万余套。

“十四五”以来，深圳已建设筹集了各类

保障性住房约

49

万套（间），其中，

2023

年建

设筹集了

18.9

万套（间）。 （赵瑞希）

天津市西青区

发布一季度

新房购房补贴政策

日前，“天津西青”官微发布实施《西青区

2024

年一季度新建商品住宅购房补贴政策》。

通知显示，自

2024

年

1

月

1

日（含当日）

至

2024

年

3

月

31

日（含当日），在西青区购

买新建商品住宅（以商品房买卖合同网签时

间为准），于

2024

年

3

月

31

日（含当日）前足

额缴纳购房契税并取得完税证明的， 根据购

房人申请，按照总购房款的

0.5%

给予购房补

贴，补贴金额最高不超过

4

万元（含

4

万元）。

同时， 新建商品住宅购买时间以商品房

买卖合同网签时间为准， 以下情形不在补贴

范围：

2024

年

1

月

1

日前已经购买， 在

2024

年

1

月

1

日（含当日）后以补办、换签方式办

理网签的；

2024

年

1

月

1

日前已办理网签，通

过撤销或变更网签，在

2024

年

1

月

1

日（含

当日） 后由购房者本人或其直系亲属为同一

房源重新办理或变更网签的。

购房补贴申请截止时间为

2024

年

3

月

31

日（含当日），申请人应在截止时间前提交

申请材料，逾期视同放弃补贴申领资格。

此外，每套住房只能享受一次补贴，购房

补贴直接发放至购房人实名认证的银行卡。

申请人须为实际购房人，有多个购房人的，须

确定其中一人作为申请人及补贴领款人。

（门庭婷）

日前， 中指研究院分析师

孟新增在一场月度房地产形势

分析会上说，

2023

年全年，受优

质改善项目入市及政策调控等

影响， 中国百城新建住宅价格

累计上涨

0.27%

； 二手房价累

计下跌

3.53%

。

图为

2023

年

12

月

30

日，

福州市区一处新建住宅。（无人

机照片）

吕明 摄

2023

年中国百城新房价格微涨 二手房价小降

江西省赣州市蓉江新区保障性租赁住房一期项目建成后，可提供七百八

十套保障性租赁住房，将进一步满足周边高校毕业生、园区就业者、低收入群

体的租赁住房需求。 图为该项目施工现场。 朱海鹏 摄（人民视觉）


