
补充协议规避责任

约定无效赔偿一万

2019 年 4 月，重庆某房地产

开发公司与张某签订商品房买

卖合同，约定张某购买该公司开

发的房屋一套。 该公司在前期发

布的广告、资料中介绍房型为一

梯一户、电梯入户，其“户型宣传

图”中“标准层平面图显示”对相

关设施进行了明显标识。 双方签

订的补充协议中约定，该公司前

期广告宣传等资料内容均不视

为要约内容，双方权利义务以商

品 房 买 卖 合 同 及 其 附 件 约 定

为准。

2020 年 9 月，张某发现实际

交付的房屋并非一梯一户、电梯

入户，故未接收所购房屋，并以

补充协议的约定系格式条款，开

发商随意变更前期宣传内容构

成违约为由向法院起诉，请求判

决开发商支付违约金。

法院认为，补充协议中关于

开发商的广告宣传等不属于合

同内容，开发商不因广告宣传承

担任何义务的条款属于格式条

款，在无特别提示，也未向购房

者进行说明的情况下，购房者主

张其不成为合同内容， 应予支

持。 补充协议中，关于非格式条

款的约定属于提供格式条款一

方不合理地免除或者减轻其责

任、加重对方责任、限制对方主

要权利，应认定为无效协议。 补

充协议的约定不影响宣传资料

中关于一梯一户、电梯入户的明

确允诺构成要约，作为双方约定

内容，酌情判决重庆某房地产开

发 公 司 向 张 某 支 付 违 约 金 1

万元。

房屋面积缩水三平

据实结算退还差价

2020 年 7 月 23 日， 某公司

与林某签订商品房买卖合同，约

定林某购买该公司开发的商品

房一套， 建筑面积 135.04 平方

米。 同时约定在房屋交付时，房

屋建筑面积和套内建筑面积以

有资质的房屋测绘机构实测面

积为准，如产权登记面积与合同

约定有差异的，误差比绝对值在

3%以内（含 3%）的，据实结算，

多退少补。

此外，双方还在补充协议中

约定，如因政府相关房屋面积测

量规范、 文件以及计算方法、计

算标准等发生变化，或者完全因

房屋检测部门的原因，导致合同

约定房屋建筑面积与产权登记

建筑面积出现差异的，双方均不

承担责任。

北碚区房屋测绘管理所出具

的《重庆市房产面积预测算报告

书》 显示涉案房屋建筑面积为

135.04 平方米，其随后出具的《重

庆市房产面积测算报告书 （竣

工）》， 显示涉案房屋建筑面积为

132.48 平方米。 2021 年 9 月 8 日，

案涉房屋办理了权利人为林某的

产权登记， 产权登记的建筑面积

为 132.48 平方米。为此，林某诉至

法院， 请求判令某公司向林某支

付房屋面积差价 36783 元。

法院认为，双方签订的合同

约定了房屋面积“据实结算，多

退少补”的原则，林某主张据实

结算， 由某公司退还房屋差价，

应予支持， 遂判决某公司退还林某

购房款 36783 元。

贷款不成反被起诉

单方风险有失公允

2017 年 12 月 16 日，张某某与某

公司签订商品房买卖合同及补充协

议，约定张某某在某公司处购买商品

房一套，成交价 802068 元，付款方式

为首付款 402068 元， 余款 40 万元办

理银行按揭。 因不可归责于双方的原

因导致张某某未能获得银行贷款，双

方愿意继续履行合同的，双方对具体

付款方式、期限另行协商。

双方在合同补充协议中约定，

只要出卖人未在合同签订之日起

90 日内收到贷款款项，均视为买受

人逾期付款， 不免除买受人继续支

付购房款的义务。

后张某某因故未能办理按揭贷

款，逾期超过 90 日，经某公司多次

催收，张某某仍未支付剩余房款。某

公司起诉至法院， 请求张某某向其

支付购房款 40 万元及逾期违约金。

一审法院支持了某公司的请

求，张某某不服，提出上诉。

重庆一中院二审认为， 合同约

定若张某某未能获得贷款不可归责

于双方时， 双方可以另行协商或者

解除合同， 该条约定的原因与责任

对应， 兼顾双方利益， 符合公平原

则。 补充协议却对合同相应内容进

行了实质性变更， 且该变更内容不

合理地免除或减轻了某公司责任，

加重了张某某责任， 限制了张某某

合同解除权等主要权利， 张某某主

张该格式条款无效，符合法律规定，

遂判决撤销一审判决， 驳回某公司

的诉讼请求。 （战海峰）

1 月 12 日，在湖北

省掇刀区团林铺镇合星

村， 荆门市公安局高新

区·掇刀区分局团林派

出所民警向村里老人送

上“平安福”。

春节临近， 荆门市

公安局高新区·掇刀区

分局开展迎新春送“平

安福”活动，组织民辅警

走进社区乡村、 公园广

场， 将贴有简明易记反

诈、 禁毒短语的“平安

福”送到群众手中，将安

全防范 知 识 送 到 千 家

万户。

赵平 陈子璇 摄影报道
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开发商规避责任

购房者依法维权

许多商品房预（销）售合同纠纷中，开发商利用自身优势地位，在购房合同或者补

充协议中设置对购房者不公平、不合理、不对等的格式条款，企图转嫁合同风险、规避

法律责任的现象屡见不鲜，严重侵害购房者的合法权益。

为引导购房者、房地产开发商及房地产从业人员了解法律规定，明确行为准则，重

庆市第一中级人民法院联合辖区基层法院，针对近年来涉及格式条款类商品房买卖合

同纠纷存在的突出问题发布典型案例，旨在通过以案释法，引导购房者遇到类似纠纷

时运用法律手段维权，有序推进房地产市场健康发展。

微信红包并非转账

认定赠与无需返还

近日，北京市海淀区人民法院审结了一起借款

纠纷案件， 认定微信红包与转账性质存在区别，红

包属于赠与，转账则属于借款，据此判令被告周先

生偿还原告刘女士借款

12900

元。

刘女士诉称，

2019

年其通过微信认识周先生。

双方认识不久，周先生便以经济困难为由，多次向

其借款。

2020

至

2021

年间，刘女士通过银行转账、

微信红包等方式累计向周先生转款

15669

元，后经

多次催要均无果。 对此，周先生辩称，涉案款项不是

借款，是赠与。

法院经审理认为，刘女士以微信红包、微信转

账两种方式向周先生提供资金，微信红包自身即包

含“赠与”之义，结合本案具体情形，刘女士出于对

周先生生活的资助向其发送微信红包共计

2769

元，属于刘女士的赠与行为，无需周先生偿还。关于

刘女士通过微信转账向周先生支付的

12900

元，周

先生虽辩称是赠与，但其并无证据证明刘女士就此

曾作出赠与的意思表示，且考虑到周先生曾向刘女

士借款还贷等情况，刘女士向周先生通过微信转账

支付款项的应认定系其向周先生提供的借款，周先

生应予偿还。 （徐伟伦）

安装空调引发纠纷

邻里互谅部分拆除

近日，河南省襄城县人民法院对一起相邻关系

纠纷作出判决，对影响邻居正常生活的

4

台空调外

机予以拆除，对其生活影响相对较小的其他空调外

机的拆除请求不予支持。

法院查明，白某与黄某系前后邻居，白某在房

屋北墙外安装

11

台空调外机， 并将二楼以上对外

出租，其中二楼共安装

4

台空调外机，三楼、四楼共

安装

7

台空调外机。 黄某以白某家的空调外机占用

其家空间，空调作业时噪声大、散发热量多，并且往

其院内滴水， 严重影响其正常生活为由诉至法院，

请求判决拆除白某家外墙上的

11

台外挂机。

法院认为，白某家房屋后墙的空调外机出风口

均对应黄某家宅院，空调作业时发出的噪声和排出

的气流势必对黄某家的正常生活造成影响，导致黄

某家的正常生活受到干扰，由此给黄某一家造成了

妨害，应当停止侵害、排除妨碍。因黄某家房屋为两

层楼房，白某家的空调外机安装在二、三、四楼，根

据本案案情，白某应将安装在其家二楼后墙的

4

台

空调外机予以拆除。 安装在其家三、四楼后墙的空

调外机，因位置较高，对黄某家的生活影响相对较

小，黄某与白某作为相邻关系人，应当为对方互相

提供必要的便利，故对此诉求不予支持。（赵红旗）

室内设计沙龙分享会

在深圳成功举办

1

月

21

日下午， 由深圳软装协会和湖南设计

协会共同主办的室内设计沙龙分享会在深圳建材

市场罗马利奥磁砖展厅热烈举行。 本次活动吸引了

众多室内设计师和设计爱好者参与，共同探讨和分

享室内设计的最新理念和实践案例。

本次沙龙分享会的特邀嘉宾包括高级设计师、

东易日盛设计大师艾国先生，以及杭州绿唯全案设

计装饰有限公司创始人蒋逸辰先生。 两位嘉宾分别

带来了各自的设计案例，与现场观众分享了他们的

设计理念、实践经验以及创新思考。

艾国老师以其丰富的设计经验和独特的艺术

视角，为现场观众带来了一场精彩绝伦的演讲。 他

强调了室内设计在塑造空间氛围和提升生活质量

方面的重要性，并分享了如何运用色彩、布局和材

料等元素，创造出既舒适又具有个性化的空间。

蒋逸辰先生则从全案设计的角度出发，分享了

他在实践中所积累的丰富经验。 他深入浅出地讲解

了如何将客户需求、 功能需求与设计美感相结合，

打造出既实用又具有美感的室内空间。

此外，现场还设有互动环节，与会者与艾国大

师和蒋逸辰先生进行了深入交流，共同探讨室内设

计的未来发展方向。

据悉，本次室内设计沙龙分享会旨在为设计师

们提供了一个交流学习的平台，向公众展示室内设

计的魅力与价值。 未来主办方将继续举办类似活

动，以促进业界交流与合作，推动中国室内设计行

业的繁荣发展。 （王毅）

迎新春 送“平安福”


