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一线城市取消普宅非普宅标准

释放何种信号

消费者能获得多少实惠？

12

月

1

日起，京沪深将取消普

通住房和非普通住房标准。 调整

后，消费者获得了与普通住宅和非

普通住宅标准相衔接的税费减免

“大礼包”。

根据北京、 上海和深圳发布的

新政策， 三地将适用全国统一的个

人购房契税优惠政策。 对个人购买

家庭唯一住房， 面积为

140

平方米

及以下的， 减按

1%

的税率征收契

税；面积为

140

平方米以上的，减按

1.5%

的税率征收契税。 对个人购买

家庭第二套住房， 面积为

140

平方

米及以下的，减按

1%

的税率征收契

税；面积为

140

平方米以上的，减按

2%

的税率征收契税。

“这一次政策里说的取消，实际

上主要是指增值税和个税部分，以

前出售住房缴纳增值税和个人所得

税，对普宅和非普宅有不同的要求，

现在都取消了， 只要购买

2

年以上

的，就免征增值税，只要住了

5

年以

上并且是家庭唯一住房， 就免征个

人所得税。 ”易居房地产研究院副院

长严跃进说。

严跃进说， 对于首套购房群体

而言， 过去购买

90

平方米以上住

房，需按

1.5%

缴纳契税，随着契税

征税节点上调至

140

平方米， 如今

购买大两居或三居住宅则可按照

1%

缴纳契税， 动辄就可省下数万元

甚至十几万元。 对于购买二套住房

的群体而言， 购置

140

平方米以内

的住房契税下调了

2

个百分点，购

置

140

平方米以上住房下调了

1

个

百分点，利好更为显著。

根据政策调整， 在个人出售住

房增值税方面，北京、上海和深圳消

费者将购买

2

年以上（含

2

年）的住

房对外销售的，免征增值税。 个人将

购买不足

2

年的住房对外销售的，

按照

5%

的征收率全额缴纳增值税。

楼市步入“改善时代”

业内人士认为，随着经济发展和

生活水平的提高，房地产市场从“有

没有”转向“好不好”时代，人们更加

关注住房品质、生态配套、服务设施

等因素， 改善性住房需求越来越旺

盛。 在此背景下，普通住宅和非普通

住宅之间的差异在契税政策上的意

义被逐步降低，取消普通住宅标准有

关事项的呼声也日渐升高。

克而瑞集团董事长丁祖昱说，

总体而言，京沪深等一线城市此次

减免契税及增值税政策，利好中高

端改善性需求置换 。“对于改善性

需求群体而言，整体购房成本显著

下降。 对于刚需群体而言，此次政

策调整有利于鼓励刚需群体成为

刚改群体，从而选购居住条件更好

的住房。 ”

持续升级的改善性需求将成为

未来房地产市场的主要支撑。 笔者

近期在走访热点城市房地产市场过

程中，深刻感受到人民对好房子、好

社区的需求愈加强烈。

严跃进说，在北上广深认购

140

平方米及以下住房， 基本覆盖了绝

大多数刚性和改善性购房需求，有

力支持了居民购房消费。

瞄准品质升级趋势

深挖住房消费潜力

对于此前房地产市场的调整，

一些开发商人士认为， 虽然当下部

分房企遭遇阶段性流动性困难 ，但

随着人们住房需求不断迭代升级 ，

人们对住房已从简单的居住需求转

向高品质多元化需求。 此时，一线城

市在税费、 金融和限购政策等方面

优化楼市调控手段恰逢其时。

广东省住房政策研究中心主任

李宇嘉说， 取消普宅和非普宅标准

这个政策是一个信号， 提示我国住

房升级换代的转变已经到来。 这个

政策的利好会持续释放， 降低交易

成本、促进新房二手房交易、增强买

房人买大房子的意愿。 房企和地方

政府应当顺应这个趋势， 加快推进

房地产供给侧结构性改革。

“目前市场上购房需求仍然充

沛，居民改善居住条件的愿望强烈。

随着政策效果持续释放， 市场推出

更多适配好产品， 购房潜力将逐步

释放。 ”贝壳研究院首席分析师许小

乐说。

专家表示， 在住房产品供给方

面， 应根据各城市的真实需求确定

土地出让指标， 建立人口流入与土

地供应增减匹配的“人—地”挂钩机

制；鼓励企业设计更好的住房产品，

调控手段从行政手段向税收等经济

手段过度。

住房城乡建设部部长倪虹表

示，在理念上，要始终坚持“房子是

用来住的、不是用来炒的”定位，以

满足刚性和改善性住房需求为重

点，努力让人民群众住上好房子。 好

房子的标准是绿色、低碳、智能、安

全，让群众住得健康，用得便捷，成

本又低，放心安心。

（郑钧天 梁倩）

近日，上海、北京和深圳等地相继宣布取消普通住房和非普通住房标准。 该标准取消后，消

费者进行住房交易的税负将大幅降低。

业内人士认为，我国房地产市场供求关系发生新变化，改善性住房需求崛起，此时取消普通

住房和非普通住房标准，回应了群众关切，降低了居民的购房成本。

广东广州：

将征集收购

90

平方米

以下存量房用作保障房

广州安居集团有限公司日前发布通告，

拟在广东省广州市行政区域内征集面积在

90

平方米以下的存量商品房，用作保障性住

房项目。

通告表示， 广州安居集团有限公司将按

照“政府主导、市场化运作”工作思路，遵循市

场化、法治化、双方自愿等原则，征集已建成

的存量商品房用作保障性住房项目。 征集范

围为广州市行政区域内已建成的存量商品房

房源，房源所属项目周边交通便利、配套设施

较为齐全。

征集条件为， 一是资产负债和法律关系

清晰；二是已取得竣工联合验收意见书；三是

面积在

90

平方米以下；四是房源权属清晰可

交易，不存在查封登记、异议登记等限制，存

在抵押等权利限制的， 应取得相关权利人书

面同意；五是优先选取整栋或整单元未售、可

实现封闭管理的楼栋项目。

根据通告， 广州安居集团有限公司或其

下属广州安居投资发展有限公司、 广州安居

住房置业有限公司等子公司作为收购主体实

施收购。 征集时间自通告发布之日起至

2024

年

12

月

18

日止。

广州安居集团有限公司是广州市专责

从事保障性住房投资 、融资 、建设和运营管

理的市属功能性国有公司。

（据新华社）

浙江杭州：

已推出保障性

租赁住房

13700

余套

日前， 据浙江省杭州市住保房管局消

息 ，截至目前，杭州住房保障民生实事年度

目标任务提前超额完成，为更多市民构筑了

安居梦。

今年， 住房保障工作再次被列入市政府

十件民生实事项目———明确新开工保障性住

房

100

万平方米， 分配公租房实物配租房源

6000

套，推出保障性租赁住房

8000

套，推出

“青荷驿站”房源

500

套（间）。

截至目前， 住房保障民生实事项目已提

前超额完成年度目标任务， 今年全市新开工

保障房项目

21

个、

145.48

万平方米， 完成年

度目标任务的

145.48%

； 推出分配公租房实

物配租房源

10600

余套， 完成年度目标任务

的

177.75%

； 推出保障性租赁住房

13700

余

套，完成年度目标任务的

171.5%

；新增“青荷

驿站 ”

39

个、房源

1687

套（间），完成年度目

标任务的

337.4%

。

（门庭婷）

资 讯

达钢搬迁升级石灰窑项目

迈进新阶段

在中国五矿“大干

60

天，冲刺全年旺”活

动的大力号召下，

11

月

28

日， 由上海宝冶承

建的达钢搬迁升级石灰窑

EPC

项目

1

号双膛

窑成功点火进入烘炉阶段。

达钢搬迁升级石灰窑项目是达钢搬迁升

级项目群中重要的标段之一， 项目运用新型

绿色节能石灰窑采用了高效的热交换技术，

能够充分回收和利用废热，减少能源浪费。通

过余热利用系统， 将煅烧过程中产生的余热

用于预热石灰石或其他工艺过程， 提高能源

利用效率。 新型石灰窑采用了先进的燃烧技

术，如低氮燃烧技术，能够显著降低氮氧化物

的生成，减少大气污染。 优化的燃烧系统可以

提高燃烧效率，减少燃料的消耗，实现节能的

目的。

（左词炜）

他是著名教育专家， 是教育改

革探索者；他追求卓越，紧跟国际科

技前沿， 以深厚的学术造诣引领学

科的发展。 他是深圳市南山区教育

科学研究院附属学校教育集团同乐

实验学校的一名计算机教师， 也是

2023

创新发展高峰论坛智慧教育科

技创新杰出成就奖的获得者———陈

思冲。

多年来，陈思冲坚持一线教学，

不断更新理念， 积极开展计算机教

学研究，教学方法新颖独到，取得一

系列令人瞩目的成就。

2009

年，他参

与全国教育科学“十一五”规划教育

部重点课题“

CSCL

促进知识建构研

究”之子项目“基于

LV

环境促进知

识建构的研究”课题，荣获优秀教育

叙事奖；

2012

年、

2013

年连续两年在

《现代阅读》期刊上发表教育教学论

文；

2024

年，他主持完成中国教育学

会“十四五”教育科研规划重点课题

“

AI

助力的数字化计算机教学方法

研究与实践”课题，获得荣获教研成

果一等奖。 在学术研究的道路上，陈

思冲以问题为导向，解决教学疑难，

以研促教， 为计算机教学工作注入

新的活力。

在陈思冲看来， 每个学生都是

一颗独特的种子， 需要不同的土壤

和养分才能茁壮成长。 因此，他在教

学过程中， 一直注重与同学们的互

动， 在讲课时不只注重课程内容的

讲述， 还会细致入微地观察同学们

的学习状态， 及时调整教学节奏和

方法， 晦涩难懂的计算机知识点在

他精心设计的课程节奏中变得通俗

易懂。 同时，陈思冲还善于培养学生

的系统性思维能力， 这如同授学生

以渔———当学生有了系统性 思 维

后， 他们就能自主地将所有课程知

识贯通起来， 形成全面而整体的认

识。 这样的教学方式让同学们即使

在遇到挑战时，也能勇于探索未知，

敢于突破自我。

在认真完成日常的教学与管理

工作同时， 陈思冲还积极关注学科

发展的前沿动态， 努力提高自己科

研能力， 在教学辅助技术研发方面

取得了卓越的成绩。 例如，他研发的

基于大数据技术的计算机课程设计

系统，采用先进的数据分析技术，可

以对采集到的学生学习行为数据进

行深入分析和挖掘，包括学习偏好、

学习难点、学习效果评估等，进而为

计算机课程的设计和优化提供科学

依据， 提升教学效果。 该系统的问

世， 不仅为计算机教师提供了个性

化的教学支持， 更推动了整个教育

行业向更高效、更精准、更个性化的

方向发展。

陈思冲坚持“敢为人先，追求卓

越”的创新精神，力争将最先进的思

维、最前沿的知识、最高效的方法贯

穿在教书育人的过程中 。 他表示 ：

“未来计算机教育不仅是教育教学

内容的更新与变革， 还要结合人工

智能（

AI

）、虚拟现实（

VR

）和增强现

实（

AR

）等数字技术的应用，激发学

习者的学习动力， 提升创新思维和

创造力， 从而实现教学模式和教学

成效的革命性跃迁。 ”

（何锋）

拥抱数字化浪潮

探索计算机教育的无限可能


