
中指研究院近日

发布的数据显示，

4

月

份中国

100

个城市新

建住宅平均价格为每

平方米

16355

元人民

币，环比上涨

0.27%

；

同比上涨

1.08%

。 二

手房价环比同比均下

跌。 资料图为

4

月

15

日， 山西太原一售楼

部置业顾问为市民推

荐商品住宅。

韦亮 摄

4

月中国百城新房价格上涨，二手房价下跌

聚焦三种模式

多地开展住房“以旧换新”

机构数据显示，截至目前，全国已有超

50

城表态支持住房“以旧换新”，主要包括直接收购

用作保障房、通过与中介合作加快旧房出售并购买新房、对相关购房者发放契税补贴三种方式。

业内人士认为，目前挂牌出售二手房的客户，不少有改善性换房需求，而卖房难、周期长、折

价多等因素成为换房的障碍。 推出“以旧换新”政策，可以减少居民换房障碍，推动房地产行业平

稳健康发展。

住房“以旧换新”关注度高

近期，上海、深圳等城市出台住

房“以旧换新”相关政策，引发市场

高度关注。

上海市房地产行业协会、 上海

市房地产经纪行业协会联合倡议，

在上海全市发起商品住房“以旧换

新”活动。 据了解，首批参加倡议的

房地产开发企业

20

余家，房地产经

纪机构近

10

家。 首批参加倡议的项

目

30

余个，主要分布在嘉定、松江、

青浦、奉贤、临港等区域。

据了解，上海本次“以旧换新”

活动， 主要针对计划出售二手住房

并购买新房的居民。 购房居民先与

房地产开发企业达成购买新房意

向， 再由房地产经纪机构优先推动

其旧房交易， 旧房成功出售后按约

定完成新房交易。 参加“以旧换新”

活动的房地产开发企业承诺， 在一

定期限内，旧房未成功出售的，购房

居民可以无条件“退房退款”；房地

产经纪机构承诺， 对购房居民的旧

房“全城推、优先卖”。 活动期间，上

海市房地产行业协会倡议房地产开

发企业加大优惠力度， 为“以旧换

新”居民提供相应的优惠；上海市房

地产经纪行业协会倡议房地产经纪

机构，为“以旧换新”居民提供专属

优惠服务。

此前， 深圳市房地产业协会同

深圳市房地产中介协会联合发布通

知， 面向市区域内所有计划出售二

手商品住房（旧房）并购买新建商品

住房（新房）的居民（换房人）开展为

期一年的活动。 活动流程包括报名

与登记、签署相关协议、旧房挂牌出

售、新房选购与签约等。

通知提出，房地产开发企业、中

介机构与换房人进行面对面沟通，

签署协议， 明确活动细节和各方权

益。 房地产开发企业对换房人意向

购买的新房设定一定期限的“解约

保护期”（建议不少于

90

天）， 如旧

房未售出的， 换房人可无条件解除

协议，无需承担违约责任。 参与活动

的中介机构对换房人旧房进行评

估，制定挂牌价格，并在各大房地产

网站和中介门店进行推广。 换房人

在房地产开发企业提供参与活动的

住宅项目中挑选新房， 并签署认购

合同，锁定意向房源。

促进置换需求释放

中指研究院监测数据显示，截

至目前，全国已有超

50

城表态支持

住房“以旧换新”。 业内人士预计，

2024

年将有更多城市出台配套政

策，进一步促进置换需求释放。

从各地推出的“以旧换新”模式

看，主要包括收购、帮卖和补贴三种

类型。

其中，“收购” 主要指的是开发

商或国资平台收购旧房， 售房款用

于购买指定新房项目。 这种方式是

今年以来住房“以旧换新”的主流。

“帮卖”指的是房企联合经纪机构对

旧房优先推售， 若一定期限内旧房

售出则按流程购买新房。“补贴”指

的是对出售自有住房并购买新建商

品住房的个人或家庭给予一定补

贴， 并成为一些地方政府促进住房

“以旧换新”的重要举措。

对于出台“以旧换新”政策的背

景，业内人士认为，目前挂牌出售二

手房的客户， 不少有改善性换房需

求， 说明改善性住房需求有很大的

扩展空间。同时，卖房难、周期长、折

价多等因素成为换房的障碍。 推出

“以旧换新”政策，可以减少居民换

房障碍， 推动房地产行业平稳健康

发展。

三方联动推行交易新模式

不少地区推出的“以旧换新”政

策包含“收购”“帮卖”“补贴”中的多

种形式。

武汉日前发文推行“卖旧买新”

交易新模式。

2024

年

12

月

31

日前，

对出售自有住房并在

6

个月内购买

新建商品住房， 或购买新建商品住

房后

12

个月内出售原自有住房的

家庭， 由购买新建商品住房所在区

财政部门对其出售原自有住房已缴

纳的增值税按计税价格的

1%

给予

补助。 组织金融机构提供长期低息

贷款， 支持符合条件的企业收购置

换购房家庭的自有住房， 用于市场

化租赁住房、 保障性租赁住房和拆

迁安置住房等。 鼓励房地产开发企

业、房地产经纪机构、购房者三方联

动，实现旧房“先卖”、新房“优买”。

各区可制定“卖旧买新”优惠措施支

持置换购房家庭购买本辖区新建商

品住房。

此前， 郑州市住房保障和房地

产管理局等六部门联合印发《郑州

市促进房产市场“卖旧买新 、以旧

换新”工作方案（试行）》，通过国有

保障房运营公司收购和市场化交

易两种方式 ，推进郑州市内八区有

改善性住房需求的群众安全 、 高

效、快速达成换房目的。

2024

年，郑

州计划完成二手住房“卖旧买新 、

以旧换新”

10000

套 。 其中，通过郑

州城市发展集团有限公司收购，在

试点阶段完成“换房”

500

套 ，计划

全年完成

5000

套；通过市场化自由

交易，计划全年完成

5000

套。 凡是

在今年通过“以旧换新”换购新建

商品住房的群众 ，均可享受契税补

贴

30%

的优惠。

对于“卖旧买新”的具体操作和

进展， 郑州城市发展集团有限公司

相关负责人告诉笔者， 目前已经有

收购的房源，但还在走流程。 收购的

房源首先需要比较新， 另外对房源

位置有一定要求。 收购后的房源主

要用于人才保障房的出租， 目前由

郑州城市发展集团有限公司自持 。

收购旧房和新房预定可以同时进

行。 收购的房款会直接交给“以旧换

新”对应的新房开发商，不会直接给

购房者个人。

（董添）

楼市热搜
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河北

唐山、秦皇岛、廊坊三地

取消首套房贷利率下限

近日， 据中国人民银行河北省分行消息

显示，河北三地取消首套房贷利率下限，包括

唐山、秦皇岛、廊坊。

消息显示， 为进一步降低购房群众贷款

负担，增强房地产市场活力，支持刚性和改善

性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展，

按照因城施策的工作要求，河北省唐山、秦皇

岛、 廊坊三市政府决定阶段性取消首套住房

商业性个人住房贷款利率下限， 自

2024

年

5

月

7

日起实施。 （门庭婷）

山东德州

住房公积金

最高可贷

70

万元

日前， 山东省德州市住房公积金管理中

心发布《德州市住房公积金管理委员会办公

室关于调整住房公积金贷款政策的通知》（以

下简称《通知》）。

《通知》明确，提高住房公积金最高贷款

额度。 一方缴纳公积金最高可贷额度由

40

万

元提高至

60

万元，夫妻双方缴纳公积金最高

可贷额度由

50

万元提高至

70

万元。

同时 ，《通知》提出，多子女的缴存职工

家庭，购买首套及二套自住住房申请住房公

积金贷款， 由原增加

10

万元提高到增加

15

万元。

此外，《通知》规定，全日制大专及以上高

校毕业生（不限毕业时间），在德州连续足额

正常缴存住房公积金

6

个月（含）以上，在德

州市行政区域内购买自住住房使用住房公积

金贷款， 在原有最高贷款额度的基础上增加

10

万元。 夫妻双方有一人为高校毕业生即可

享受此政策，夫妻双方不可重复享受。学历学

位证明可通过共享数据线上查询获取； 不能

获取的，须缴存人自行提供。 （寇德娜）

江苏无锡

公积金二套房

首付比例降至

20%

据江苏省无锡市住房公积金管理中心微

信公众号消息， 无锡市住房公积金管理中心

发布《关于调整住房公积金相关使用政策的

通知》（以下简称《通知》）。《通知》提出，职工

家庭在无锡市行政区域购买第二套自住住房

申请住房公积金贷款， 首付比例不得低于房

屋总价的

20%

， 此前二套住房公积金贷款首

付比例最低为

40%

。

此外， 职工家庭在无锡市行政区域内购

买自住住房，申请公积金贷款的，借款人本人

符合贷款条件的，最高贷款额度调整为

80

万

元；借款人及配偶均符合贷款条件的，最高贷

款额度调整为

100

万元。

无锡市还提出， 生育二孩或三孩的本市

户籍家庭， 首次申请公积金贷款购买首套自

住住房的， 按现行住房公积金个人住房贷款

政策， 实行贷款额度与借款申请人公积金缴

存年限、缴存余额挂钩。借款人本人符合贷款

条件的， 在可贷额度基础上增加

20

万元，但

最高贷款额度不得超过

100

万元； 借款人及

配偶均符合贷款条件的， 在可贷额度基础上

增加

30

万元， 但最高贷款额度不得超过

130

万元。 （中新）
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