
张烨：

技术与教育的双重驱动 塑造美甲美睫行业未来
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多地发布住房发展计划

聚焦“好房子”建设

热点城市发布住房发展计划

近期，多个热点城市陆续发布

了住房发展计划。

《

2025

年北 京 市 住 房 发 展 年

度计划》 明确了住房发展年度目

标和重点任务， 围绕优化住房用

地供应、支持合理住房需求、加强

住房保障等八个方面， 提出了具

体任务、行动计划和工作举措，以

巩固房地产市场稳定态势， 推进

住房高质量发展， 促进更高水平

住有所居。 合理控制新增房地产

用地供应，盘活存量用地。 本年度

安 排 商 品 住 房 用 地

240

公 顷 至

300

公顷，保障性住房用地

475

公

顷。 根据保障性住房年度建设计

划， 统筹安排各类保障性住房用

地供应， 稳步提升保障性住房空

间供给质量。

《广州市

2025

年住房发展年度

计划》显示，

2025

年，全市计划批准

预售商品住房建筑面积

565

万平方

米，房源约

5.4

万套，其中，中心

5

区、 外围

4

区和增从

2

区计划批准

预售商品住房占比分别为

36%

、

48%

、

16%

。 建立“人、房、地、钱”要

素联动机制， 结合房地产市场情

况， 计划供应商品住宅用地

515.50

公顷。 计划筹建公共租赁住房

0.8

万套，户型以不超过

60

平方米的两

房为主，供应公共租赁住房

0.34

万

套，发放租赁补贴

1.9

万户（新增发

放租赁补贴

0.36

万户）， 保障公共

租赁住房轮候家庭的平均轮候时

间不超过

3

年。

成都市住房和城乡建设局印

发的 《成都市

2025

年住房发展年

度计划》显示，商品住房供需总体

平衡。 主动适应房地产市场供求

关系发生重大变化的新形势，促

进供需总量总体平衡 ，

2025

年计

划 新 增 商 品 住 房 用 地 供 应

9000

亩 ， 供 应 商 品 住 房

12

万 套 ， 约

1560

万平方米。 积极适应市场供

求关系变化新形势， 用好用活中

央一揽子增量政策，严控增量、盘

活存量、提升质量，充分发掘刚性

和改善型住房需求潜力， 重构房

地产供需新平衡。

加快“好房子”建设

笔者注意到，不少地方在

2025

年住房发展计划中提到 ，加快“好

房子”建设。

北京市提出，加快“好房子”建

设，开展平原新城新建高品质住宅

试点和中心城区既有住区可持续

更新改造试点， 坚持高起点规划、

高水平设计、高品质建设、高质量

改造、高效能运维、高标准服务，以

建设具有首都特色的“好房子”为

基础，推动首都好房子、好小区、好

社区、好城区“四好”建设。

成都市提到，加快提升居住品

质。 强化标准引领，面向新建住宅

和既有更新等不同情况，针对商品

房、保障房等不同类型，分类形成

“好房子”建设标准，助力推动“好

房子”建设。 加快推进新材料、新工

艺、新技术、

BIM

（建筑信息模型）技

术、智能家居系统的应用，提升“好

房子”的安全性、功能性、舒适性、

低碳绿色和智能智慧。

值得一提的是，住建部发布的

《住宅项目规范》 于

5

月

1

日起正

式施行。 新规明确将新建住宅层高

提升至不低于

3

米， 以增加空间舒

适度与功能灵活性； 要求

4

层及以

上住宅设置电梯，适配老龄化社会

需求 ；大幅提高墙体、楼板隔声性

能，降低邻里噪声干扰等。

中指研究院研究副总监李益峰

表示，预计各地对“好房子”建设的

细化指标将加快发布、落实。 随着

热点地区优质地块供应持续增加，

“好房子” 项目陆续入市有望带动

改善性住房需求释放。

关注土地供应

广州、上海等热点地区还单独

对外披露了

2025

年供地计划，引发

市场关注。

上海市规划和自然资源局发布

《上海市

2025

年度国有建设用地供

应计划》表示，

2025

年度全市商品住

房用地计划供应量为

375

至

485

公

顷， 其中包括

55

至

75

公顷的城中

村用地和

80

至

110

公顷的旧改用

地。

2025

年土地市场将强化主城区

核心功能提升，突出“大虹桥”“大零

号湾”“大吴淞” 等战略地区的产业

孵化、科创策源作用。 围绕优质住房

供应、主导产业发展、区域综合配套

升级，强化区域品牌塑造。

《广州市

2025

年建设用地供应

计划》 显示，

2025

年全市建设用地

计划供应总量为

3454

公顷。 其中，

住宅用地供应计划

722

公顷， 占计

划总量的

21%

； 商服用地供应计划

为

250

公顷， 占计划总量的

7%

；工

矿仓储用地供应计划为

1313

公顷，

占计划总量的

38%

； 其他用地（包

括公共管理与公共服务用地、特殊

用地、交通运输用地、水域及水利

设施用地） 供应计划为

1169

公顷，

占计划总量的

34%

。 广州市提出，

提高资源要素配置精准性，保障重

点区域、重点产业和重大项目用地

需求。

（董添）

江苏苏州：

实施购房补贴政策

购新建商品住房补贴

0.5%

������� 5

月

1

日

-6

月

30

日， 为满足居民刚性和

改善性住房需求， 江苏省苏州市实施购房补贴

政策。

活动期间， 购买苏州市新建商品住房的购

房家庭，由购买的新房所在县级市（区）负责购

房补贴工作。新建商品住房不包括人才房、动迁

安置房等。 补贴标准为： 补贴购房合同金额的

0.5%

（以网签备案合同金额为准），取得不动产

权证后按程序发放购房补贴。

同时， 活动期间还推出旧房装修改造补贴

活动，针对

2025

年内购置用于苏州市旧房装修

改造所需的饰面砖、地板、墙板 、集成吊顶 、套

装门、家装成品窗、整体柜、淋浴房、洁具

9

大类

物品和材料，按照购置价的

15%

给予补贴，每人

且每套房补贴金额最高不超过

3

万元。

（张毕荣）

广东佛山：

下调个人住房公积金

贷款利率

近日， 广东省佛山市住房公积金管理中心

发布通知称，根据《中国人民银行关于下调个人

住房公积金贷款利率的通知》要求，自

2025

年

5

月

8

日起，调整个人住房公积金贷款利率。

此次调整涉及首套及第二套个人住房公

积金贷款利率。 具体来看，

5

年以下（含

5

年）

首套个人住房公积金贷款利率由

2 . 35%

下调

至

2 . 1%

，

5

年以上首套个人住房公积金贷款

利率由

2 . 85%

下调至

2 . 6%

。 对于第二套个人

住房公积金贷款，

5

年以下 （含

5

年） 利率由

2 . 775%

下 调 至

2 . 525%

，

5

年 以 上 利 率 由

3 . 325%

下调至

3 . 075%

。

佛山市住房公积金管理中心明确，

2025

年

5

月

8

日（含） 以后发放的个人住房公积金贷

款 ， 将直接按照调整后的新利率执行。 对于

2025

年

5

月

8

日前已发放但未结清的个人住房

公积金贷款，将从

2026

年

1

月

1

日起按调整后

的新利率执行。

（黄健源）

在美甲美睫行业，张烨的职业发展

展现了一段从“指尖技艺 ”到“育人智

慧”的进阶历程。 从一线技术专家到培

养上千名行业精英的导师，张烨用十八

年的努力成就了自己的华丽转型，并通

过“技术传承与商业赋能”双重战略，为

中国美甲美睫行业的未来人才生态奠

定了基础。

张烨始终坚信，精湛的技术是美甲

美睫行业的核心。 从“技术至上”到标准

化、职业化的人才培养体系，她的职业

生涯中有着极致追求的理念 ：“睫毛弧

度偏差超过

0.1

毫米就会影响舒适度，

美甲甲片误差必须控制在

0.1

毫米以

内。 ”这一对细节的严谨态度推动了她

从行业新手成长为“技术天花板”。 她独

创的无创睫毛分层定位法、光疗甲微雕

浮雕一体工艺等，体现了她对精细技术

的执着与追求。 然而，随着个人技术的

成熟，张烨深刻认识到 ，行业的发展不

仅依赖个别技术精英，更需构建系统化

的人才培养机制。

2016

年，张烨做出了战略性决策，

将个人技术优势转化 为 行 业 公 共 资

源。 她成立了深圳市指典世家企业管

理顾问有限公司 ，目标是实现“技术标

准化、人才职业化”，并逐步建立起包

含“技能培训、商业运营、创新研发”的

赋能生态。 她耗时一年时间研发《美甲

美睫技术九阶成长体系》，将多年的实

操 经 验 拆 解 为

187

项 标 准 化 操 作 模

块 。 这一体系极大缩短了学员的成才

周期，达到提高

40%

的培训效率。 她深

知基础的重要性，经常提醒学员“基础

不牢 ，地动山摇 ”，并严格把关每一项

教学内容 ， 确保学员掌握扎实而精湛

的技能。

张烨在行业内首创“技术

+

服务

+

商业”三维课程体系，并为学员增设了

《客户心理洞察》和《门店数据化运营》

等跨界课程 ，帮助学员拓展眼界 ，提升

综合素养。 此外，她通过邀请国内外知

名专家开展讲座和交流活动，进一步拓

宽学员的知识面。 更为重要的是，她注

重培养学员的创新思维，强调在掌握精

湛技术的基础上，为客户提供个性化创

作，提升服务体验。

在面对

AI

技术的冲击时， 张烨也

敏锐地抓住了行业发展的新机遇，启动

了“数字匠人培育计划”，研发了

AR

美

甲模拟教学系统，并筹建行业首个美甲

技术动态数据库 。 她希望借助技术手

段，让美甲师能够随时获取最新的技术

更新、客户反馈和行业趋势，真正赋能

行业未来。

在她的引领下，指典世家在华南地

区不断拓展， 开设了

30

余家品牌旗舰

店， 并累计服务了超过

100

万客户，拥

有

10

万

+

忠实会员，成功入选“

2023

福

布斯中国美业品牌

TOP100

榜单”。张烨

的职业蓝图中，技术与教育的深度将持

续推动行业发展，照亮美甲美睫行业的

未来。

（吕莹）

资 讯

近日，北京市住房和城乡建设委员会发布的《

2025

年北京市住房发展年度计划》提到，

2025

年供应商品住房用地

240

公顷至

300

公顷， 建设筹集保障性租赁住房

5

万套、 竣工各

类保障房

8

万套，加快“好房子”建设步伐。

在此之前，广州、成都等地也发布了

2025

年住房发展计划。 不少地方表示，要加快“好

房子”建设。 业内人士表示，预计各地对“好房子”建设的细化指标将加快发布、落实。


